


OFFENTLIG HORING

Byradet fremlaegger hermed Forslag til Tillaeg 27 til Kommuneplan 2013, Varde Kommune i of-
fentlig hgring i 8 uger fra den xxxxxx 2015 til den xxxxx 2015. Med kommuneplantillzegget ud-
tages enkeltomrade 22.01.R03 af Kommuneplan 2013 i Starup-Tofterup.

I hgringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for at
komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal vaere Varde
Kommune i haende senest:

xxxdag den xxx 2015

Bidrag kan sendes p@ mail til planogby@varde.dk eller som brev til Plan og Byudvikling, Varde
Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde. Mark bidraget med "Tilleeg 27 til Kommuneplan 2013,
Varde Kommune”.

Efter hgringsperioden vil alle bidrag blive forelagt Byradet inden der tages endelig stilling til
planen. Hvis Byradet vil foretage sendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte
borgere fa lejlighed til at udtale sig inden planens endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets
beslutning.

OPBYGNING

Tilleeg 27 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt bestemmelse der opheaever gaeldende rammebestemmelser for omradet
22.01.R03.

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantillzeg er et supplement til den eksisterende kommuneplan. Et kommune-
plantillaeg kan justere og andre bestemmelser i kommuneplanen, nar det er ngdvendigt i for-
hold til realisering af et projekt eller en lokalplan.

Byréddet har ansvaret for kommuneplanlaegningen. Kommuneplanen er en sammenfattende
plan der konkretiserer de overordnede politiske mal for udviklingen og arealanvendelsen i
kommunen. Kommuneplanen bestar af en hovedstruktur for kommunen, retningslinjer for are-
alanvendelsen og rammer for lokalplanleegningen. Hovedstrukturen sammenfatter Byradets
overordnede mal for udviklingen og arealanvendelen i hele kommunen. Retningslinjerne er et
udtryk for en reekke arealinteresser, der skal varetages og afvejes i den gvrige planlaegning og
administration. Kommuneplanens rammebestemmelser fastleegger rammerne for indholdet af
lokalplaner for de enkelte dele af kommunen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med neervaerende Tilleeg 27 til Kommuneplan 2013 gnsker Byradet, at sendre plangrundlaget
for enkeltomrdde 22.01.R03 og dermed abne mulighed for, at neserliggende aegproducent kan
opfylde miljgkravene i forbindelse med omlaegning af produktionen af ag fra burhgns til skra-
beaag.

OMRADETS BELIGGENHED
Det udpegede omrade, der ligger syd for Varde Landevej og vest for Smedebakken, omfatter
Nr. Starup By, V. Starup og andrager et areal pa ca. 25 ha.

matr. nr. 5° og 1<
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Arealet der .Udtages af Kommuneplan 201 3} enkeltomride 22.01.R03, er'vist med rod étip/et linje

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet anvendes i dag til landbrugsformal, og denne anvendelse bibeholdes. Omradet ligger
i landzone og vil fortsat ligge i landzone.

Enkeltomrade 22.01.R03 er pd ca. 25 ha og udlagt til rekreativt omrade i form af feriecenter.
Rammebestemmelserne for omradet fastleegger at omradets fremtidige status vil veere byzo-
ne. Feriecentret kan vaere i form af hotel, motel, ferielejeligheder, feriehuse og camping samt
individuel som kollektiv feriehusbebyggelse. Rammeomradet omfatter omradet afgraenset med

rgd stiplet linje.



REDEGORELSE
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Luftfoto 2014 - arealet der udtages er markeret med rgd stiplet linje

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD
Ved vaesentlige a&ndringer i kommuneplanens hovedstruktur og rammedel skal der gennemfg-

res en forudgdende offentlighedsfase med indkaldelse af ideer og forslag til planlaegningen.
Det vurderes, at den pdtsenkte sendring af kommuneplanen er en vaesentlig aendring hvorfor
der er afholdt forudgdende offentlighedsfase. Der er ved hgringsfristens udlgb ikke modtaget

bemaerkninger til forslag til planaendring.

Med kommuneplantillzagget udtages enkeltomrdde 22.01.R03 af Kommuneplan 2013. Det be-
tyder, at omradet fortsat vil have status af landzone og den fremtidige anvendelse vil vaere
jordbrugsformal, der som udgangspunkt skal friholdes for anden bebyggelse, end den der er

ngdvendig for driften af landbrug, skovbrug og fiskeri.

Det vejledende geneniveau for lugt for enkeltomradet er p.t. fastsat til 5 OUE/? idet kommu-
neplanen fastleegger omradet som fremtidig byzone. Fremover vil der ikke vaere krav til lugt-

gener for omradet.



FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Forslag til kommuneplantillaag omfatter kommuneplanes rammeomrade 22.01.R03. Med Tillaeg
27 til Kommuneplan 2013 ophaeves rammebestemmelserne for enkeltomrade 22.01.R03.

Lokalplan
Der er ikke udarbejdet lokalplan for enkelomrdde 22.01.R03.

Natur

Enkeltomradet der udtages, graenser mod vest til tillgb til Holme A, udpeget naturomrade og §
3 omrdde (mose). Mod syd graenser omradet op til udpeget naturomrade og § 3 omrader.

Miljgagodkendelse (husdyrgodkendelsesbekendtggrelsen) til aendret aegproduktion,
ejendommen Varde Landevej 9

I forbindelse med omlaegning af virksomhedens aegproduktion skal virksomheden have en ny
miljggodkendelse hvor husdyrlovens og husdyrgodkendelsesbekendtggrelsens krav til lugt og
afstand til omliggende beboelser skal overholdes. Inden for en afstand pa ca. 150 meter fra
ejendommens bygninger er der 5 ejendomme, alle beliggende i landzone, der i henhold til BBR
har status af beboelse. Det vurderes at afstandskrav til enkelte beboelser kan vaere vanskelige
at overholde.

Den sydlige del af ejendommen Varde Landevej 9 graenser op til tillgb til Holme A. En del af
omradet er § 3 omrade (mose) og udpeget naturomrade. Omradet umiddelbart gst for ejen-
dommen er udpeget som § 3 omrdde (engomrade). I forbindelse med udstedelse af miljgtilla-
delse skal gaeldende krav til ammoniakemission til naerliggende naturomrader overholdes.

Det bemaerkes at der p.t. ikke foreligger miljgmaessig vurdering af en aendret aegproduktion,
idet der endnu ikke er indsendt en konkret ansggning.

MILJOVURDERING

Miljovurdering af planer og programmer

Ifglge miljgvurderingslovens § 3 skal der udarbejdes en miljgvurdering for en raekke naermere
bestemte planer og programmer, nar disse fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladel-
ser til projekter, der antages at kunne fa en vaesentlig indvirkning p@ miljget.

Arealet der udtages af kommuneplanen zndrer ikke karakter, idet arealet i dag anvendes som
jordbrugsomrade, hvilket ogsd vil vaere den fremtidige anvendelse af arealet. Det er sdledes
ikke tale om planlagning for fremtidige anlaegstilladelser til et projekt af den karakter, der sig-
tes til i miljgvurderingslovens § 3, hvorfor forslag til kommuneplantilleeg ikke er omfattet af
miljgvurderingslovens regler om miljgvurdering.



REDEGORELSE




RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) ophaves ved
naervaerende Forslag til Tillaeg 27 til Kommuneplan 2013, nedenstdende rammebestemmelser
for enkeltomrade 22.01.R03. Omradet vil fremover have status af landzone, der som udgangs-
punkt skal friholdes fra anden bebyggelse, end den der er ngdvendig for driften af landbrug,

skovbrug og fiskeri.

ENKELTOMRADE 22.01.R03 - TOFTERUP, TOFTERUP

Fremtidig anvendelse

Rekreativt omrade

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Rekreativt omrade

Konkret anvendelse

Feriecenter

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgijde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

15 % for den enkelte ejendom

8,5 meter

Min. 20 % af omradet anvendes til stgrre sammenhangende
opholdsarealer

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning

Seerlige bevaringsinteres-
ser

Beplantning
Andet

Feriecenter i form af hotel, motel, ferielejligheder, feriehuse
og camping. Individuel som kollektiv feriehusbebyggelse. Be-
byggelsen skal ved placering, omfang, materiale- og farvevalg
tilpasses landskabet, s& den syner mindst muligt fra 8dalen.

I forbindelse med detailprojekteringen af omradet skal der ta-
ges hensyn til eventuelle afstandskrav i forhold til landbruget.
Der skal holdes en bufferzone p& mi. 50 m langs skovbrynet
med de tre fredede gravhgje umiddelbart nord for omradet.
Der skal etableres grgnne kiler mod syd og vest samt sikres
stiforbindelser gennem omradet med forbindelse til Holme A.

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomr8de 22.01.R03 der udg8r af Kommuneplan 2013.




KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modseaette sig
opfgrelse af bebyggelse eller endret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedleegges, safremt omradet er omfattet af en gaeldende lokalplan el-
ler byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlaegges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Forslag til Tillaeg 27 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa of-
fentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 3. november 2015

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen

Borgmester Kommunaldirektgr






